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宏福苑業主立案法團 

 

敬啟者:  

有關 : 外牆發現危險構件問題事宜  

(項目編號 : SWP 3231) 

 

就合約總承辦商「宏業建築工程有限公司」（下稱〝宏業〞）於較早前通知本所，有關於外牆進行打鑿工序期

間發現多個混凝土窗簷(即建築裝飾，Architectural Feature)及空調機遮簷(即冷氣機平台，A/C hoods)的鋼筋接

駁數量不足而情況明顯與一般正常設計不符問題。由於相關事件對續後的修補及重鋪工序帶來重要影響，

本所經分析及評估實際情況後，現向 貴法團提出以下要點以供考慮： 

 

建築裝飾及空調機遮簷原有狀況 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

本函檔號 OUR REF. : 

WPA/SWP3231/LTIO2/20241107 

來函檔號 YOUR REF. : 

N/A 

空調機遮簷 

建築裝飾 
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建築裝飾及空調機遮簷打鑿後狀況 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

約至少 5-8 cm 位罝未發現鋼筋接駁 

約至少 10cm 位罝未發現鋼筋接駁 
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從上述圖片可見，部份現時巳被打鑿的構件鋼筋接駁數量並不完整，本所有理由相信問題涉及樓宇建造期

間出現的缺陷而引致。如根據現時實際情況進行鋼筋及石屎結構修復工作，因應以上的缺陷而有機會引致

該構件出現不穩固甚至斷裂問題，最終可能需要整個窗台進行重建以回復其應有的結構安全及穩定性。 

 

針對以上情況，本所概括歸納三個方案處理上述問題 :  

 

方案一：按現況繼續進行鋼筋及石屎修復，涉及缺失鋼筋的位置將被永久移除以保持該構件其餘部份的穩

定性，而續後將針對剩餘的構件繼續進行重鋪工序，此方式將無可避免縮短原有構件的長度，同時對外觀及

原有遮擋功能構成影響。如該構件於修復期間出現斷裂或無法正常進行維修，則需改以重新建造方式進行

修復並產生後加費用。 

 

方案二：針對所有缺失正常鋼筋接駁的構件，按構件原設計鋼筋規格新增鋼筋並接駁外牆。此做法保持原構

件的長度並改善其穩定性，對外觀並無任何影響但同樣涉及後加費用。 

 

方案三：全面切割所有缺失正常鋼筋接駁的構件，此方式對外觀構成明顯影響，但可消除有問題構件的潛在

斷裂風險，以上方案同樣涉及後加費用。 

 

總括而言，以上三個處理方案均涉及額外開支，亦對續後的外牆翻新工序帶來重要影響。本所認為由於以上

問題性質特殊並涉及隱藏性，雖然合約設計預留備用金應付類似的不可預見開支，但考慮到本工程受到持

份者高度關注，本所建議 貴法團盡快於合適安排下準確發佈相關資訊，讓業主早日了解及知悉。 

 

最後，本所已同步按程序向政府管制部門作出通知有關以上危險構件問題並將於有需要時配合部門的進一

步指示及要求。 
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如對上述事項有任何查詢，請於辦工時間內致電 2330-3361 或 2330-9699 與本人或助理建築測量師 胡俊賢先

生 / 合約經理  蔡國興先生 / 高級合約經理 楊子文先生聯絡。 

 

 

 

    

  

 

 

 

二零二四年十一月七日 

 副本抄送 : 置邦興業有限公司                                                                                         本函合共 4 頁 

 

(助理建築測量師 胡俊賢 代行) 

 

  

 

 

 


